Kgbsaftale — sagsnr. HBGXXXX
Delnr. X matr.nr. XXX Hobro Markjorder

Beliggenhed: Yduns Vej XX, 9500 Hobro

K@BSAFTALE

Undertegnede
John Frandsen Ejendomsinvest ApS
Hyrdehgjvej 21
9550 Mariager
Cvr: 20197382

seelger herved til medunderskrevne
Navn og adresse

den John Frandsen Ejendomsinvest ApS ifglge tinglyst adkomst tilhgrende XXXm? store ubebyggede grund,
matr.nr.XXXX, beliggende Yduns Vej XX, 9500 Hobro. Indtil grunden er endeligt udstykket, kan der af John
Frandsen Ejendomsinvest ApS foretages mindre reguleringer af grundens stgrrelse (dog max +/- 5%) og place-
ring.

Grunden er beliggende i byzone

Grunden er ikke selvstaendigt vurderet, og parterne erklaerer pa tro og love, at grundens veerdi ved underskrift
af naerveerende kgbsaftale ikke overstiger kgbesummen.

Overdragelsen sker i gvrigt pa fglgende vilkar:
1 Grundens beskaffenhed

1.1 Grunden szelges saledes, som den er og forefindes og som kgber bekendt og besigtiget med
eventuelle hegn, traeer og beplantning og lignende og med samme rettigheder, byrder og forpligtelser,
hvormed den har tilhgrt sxlger og tidligere ejere.

Jordbundsforhold og jordforurening

1.2 Kgber har modtaget kopi af orienterende jordbundsanalyse og accepterer forholdene. Kgber baerer pa
denne baggrund selv risikoen for jordbundsforholdene, herunder jordbundens baereevne og evt foru-
rening, idet szelger fraskriver sig ethvert ansvar herfor.

1.3 John Frandsen Ejendomsinvest ApS har ved salget ikke taget stilling til kgbers nsermere anvendelse af
grunden, jf. dog punkt 2.2.

John Frandsen Ejendomsinvest ApS opfordrer kgber til at fa foretaget geotekniske undersggelser af
jordbundsforholdene i overensstemmelse med kgbers pataenkte byggeri. Kgber tilrades til at
afklare, om kgbers patankte byggeri kan realiseres pa den gnskede grund og om kgbers

planer for grundens anvendelse kan imgdekommes.

Eventuelle udgifter til geotekniske undersggelser afholdes af kgber.

14 Kgber kan inden 1 maned efter underskrift pa denne aftale traede tilbage fra aftalen, safremt kgber
ved geotekniske undersggelser eller jordbunds- eller forureningsundersggelser dokumenterer, at kg-
bers pateenkte byggeri pa grund af jordbundens beskaffenhed, baereevne eller lignende, eller pa grund
af forureningsforhold ikke kan realiseres uden szerlige foranstaltninger og uforholdsmaessige ekstra
store omkostninger.
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Det er en betingelse for kgbers tilbagetraeden
- at kgber afholder John Frandsen Ejendomsinvest ApS omkostninger til selve tilbageskgdnin-
gen, herunder tinglysningsafgift,
- at kegber afholder John Frandsen Ejendomsinvest ApS omkostninger og andre afledte udgifter
i forbindelse med tilbageskgdningen, f.eks. udgifter til advokat og landinspektgr, og
- at keber overdrager samtlige undersggelsesresultater, rapporter eller lignende
vederlagsfrit til John Frandsen Ejendomsinvest ApS.

Tilbagebetaling af kgbesummen efter modregning af John Frandsen Ejendomsinvest ApS krav i hen-
hold til denne aftale eller pa andet grundlag sker, nar der foreligger endelig tinglyst anmaerkningsfri
overdragelse af ejendomsretten til John Frandsen Ejendomsinvest ApS.

Kgbers tilbagetraedelse fra handlen kan alene ske, hvis grunden ikke har veeret opgravet
udover i forbindelse med undersggelser af grundens jordbundsforhold og forurening.

Fortidsminder og arkzeologiske forhold

John Frandsen Ejendomsinvest ApS har sammen med Aalborg Historiske Museum gennemfgrt arkaeo-
logiske forundersggelser i forbindelse med byggemodning af omradet, jvf vedlagte rapport.

Rettigheder og forpligtelser

Kgber respekterer de servitutter, herunder tinglyste kabler og ledninger, som pahviler grunden eller
som ifglge landinspektgrerklzering er eller vil blive overfgrt til grunden i forbindelse med udstyknin-
gens godkendelse, herunder bestemmelserne i den geeldende lokalplan 54, som kgber har
modtaget kopi af.

Kgber erklaerer ved sin underskrift pa naervaerende kgbsaftale at have modtaget og gjort sig
bekendt med indholdet af lokalplanen, som, for sa vidt den palaegger grundejerne
forpligtelser, udggr en integreret del af kgbsaftalen.

Kgber respekterer de servitutter og lokalplan, som ifglge krav fra det offentlige eller koncessionerede
selskaber er eller vil blive tinglyst pa grunden i forbindelse med byggemodningen og

udstykningens gennemfgrelse, herunder dokumenter om kollektiv varmeforsyning og evt.
forbrugerkontrakt.

Herunder er kgber gjort bekendt med, at den fremtidige varmeforsyning vil ske ved naturgas, under
forudsaetning af Mariagerfjord Kommunes endelige godkendelse.

Overtagelsesdagen

Som overtagelsesdag er aftalt XX.XX.20XX.

Fra overtagelsesdagen at regne henligger grunden for kgbers regning og risiko i enhver
henseende.

Kgbesum

Kgbesummen incl moms er aftalt til kr. XXX.XXX,-, skriver kroner xxxxxxxxxxxxxxxx 00/100.
Indtil byggegrunden er endeligt udstykket, kan der af John Frandsen Ejendomsinvest ApS foretages
mindre reguleringer af grundens stgrrelse og placering mod regulering af kebesummen.

Kgbesummen indeholder fglgende udgifter til forsyning mv.:
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Tilslutningsbidrag til kloak- og renseanlaeg

Investeringsbidrag til el-forsyning

Anlaegsbidrag (tilslutningsbidrag) til vandforsyning

Anlaegsbidrag til naturgas — bemaerk at nar ejendommen tilsluttes naturgas, skal kgber betale
kr. 15.000,- incl moms (pris pr. 7. juni 2013) i tilslutningsbidrag

O O O O

6 hverdage efter underskrift af kgbsaftalen betales et kontant acontobelgb svarende til 10 % af
Kgbesummen. Belgbet deponeres hos Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen A/S, reg.nr. 7230
kontonr. 0002024921.

Restkpbesummen betales kontant pa overtagelsesdagen.

Fra overtagelsesdagen at regne betaler kgber de pa grunden palignede ejendomsskatter og

afgifter af enhver art. Beregning heraf foretages af John Frandsen Ejendomsinvest ApS og saldoen be-

rigtiges kontant.

Saedvanlig refusionsopggrelse opggres pr. overtagelsesdagen, hvis saldo berigtiges kontant.
Ombkostninger

John Frandsen Ejendomsinvest ApS sgrger for berigtigelse af handlen.

Omkostninger, forbundet med registrering og tinglysning af kgbsaftalen, samt eventuelle
servitutbestemmelser m.v., betales af kgber.

Hver part afholder egne omkostninger til sagkyndig bistand
Udstykningsomkostninger betales af John Frandsen Ejendomsinvest ApS
Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen A/S har medvirket i handlen pa ovennavnte byggegrund, og

kgber er bekendt med, at der er sammenfald i ejerkredsen for John Frandsen Ejendomsinvest ApS og
Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen A/S.

Handelsbetingelser
Neaerveaerende handel er betinget af udstykningens godkendelse af Geodatastyrelsen.
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler om misligholdelse finder anvendelse. Safremt kgber eller
saelger ikke overholder sine forpligtelser, saledes som de er fastsat i denne kgbsaftale,
foreligger misligholdelse.

Safremt kpbesummen ikke betales til forfaldstid, kan szelger efter eget valg ggre fglgende - ikke ud-
tgmmende - misligholdelsesbefgjelser geeldende evt. i kombination:
Hzeve handlen, kraeve kgbesummen forrentet og kraeve erstatning for tab

I tilfeelde af forsinket betaling forrentes ksbesummen i overensstemmelse med lov om renter
ved forsinket betaling m.v.

Byggemodning

John Frandsen Ejendomsinvest ApS udfgrer og bekoster i henhold til udstykningsplanen samtlige veje
og stier i udstykningsomradet som del af byggemodningen i etape 1.
Byggemodning af etape 2 og 3 er ikke besluttet realiseret endnu.
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Kgber accepterer, at omradets udstykning og endelig byggemodning af etape 1 f@rst feerdigggres, nar
en passende del af omradet er bebygget og i gvrigt efter John Frandsen Ejendomsinvest ApS naermere
bestemmelse, hvilket kgber skal tale.

Der ma ikke foretages sendringer af rabatternes udformning og kgber baerer det fulde ansvar, hvis
vejstraekninger, beplantninger, gadeinventar, rabatter og grgnne arealer og lignende beskadiges, en-
ten som fglge af opgravninger eller transporter i forbindelse med byggearbejdet.

Kgber respekterer eventuelle dranledninger, der matte vaere pa grunden. Overgraves et
draen, skal det enten retableres eller tilsluttes grundens regnvandssystem.

Ved grundens overtagelse skal kgber senest 1 maned efter overtagelsesdagen pase, at

samtlige skelpaele forefindes i overensstemmelse med det udleverede kort. Sker der ikke
anmeldelse til John Frandsen Ejendomsinvest ApS inden ovennavnte frist, kan John Frandsen Ejen-
domsinvest ApS ikke patage sig udgiften til retablering af eventuelt manglende skelpzle.

Pdelagges eller fjernes skelpaelene pa et senere tidspunkt, skal skellene retableres for
kgbers egen regning.

| byggeperioden skal skellene respekteres, og det er ikke tilladt at disponere over
nabogrundene ved oplag af byggematerialer, kgrsel og lignende.

Ejendommens ubebyggede arealer skal vedligeholdes i overensstemmelse med den
geeldende lokalplan indtil bebyggelse finder sted.

John Frandsen Ejendomsinvest ApS sikrer en hensigtsmaessig vedligeholdelse af usolgte byggegrunde
indenfor udstykningsomradet.

Kgber er bekendt med, at regnvand skal nedsives pa egen grund. | den forbindelse ggres kgber op-
maerksom pa, at der som fglge af jordbundens beskaffenhed skal paregnes ekstra nedsivningskasset-
ter/faskiner.

Grundejerforening

Der er oprettet en grundejerforening jf. lokalplanen (Grundejerforeningen Vikingeparken). John
Frandsen Ejendomsinvest ApS er ikke forpligtet til at deltage i grundejerforeningen, og til at betale
grundejerforeningskontingent, for sa vidt angar endnu ikke solgte grunde.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af omradet. Grundejerforeningen er uan-
set om veje og friarealer overdrages ved skade eller andre mader forpligtet til at varetage vedligehol-
delsen af de i lokalplanen naevnte veje, stier og falles anleeg m.v.

Overskrifterne til de enkelte vilkar i denne kgbsaftale tilsigter ikke at have retsskabende virkning, og i tilfeelde
af en eventuel tvist skal indholdet i vilkarene laegges til grund. Ved underskrift pa kgbsaftalen tiltraedes
foranstaende kgbsaftale i alle dens ord og punkter.



Som szlger:
John Frandsen Ejendomsinvest ApS

Hobro, den

Navn Navn
Som kgber:

Den

Navn Navn

Bilag: Blanket vedrgrende fortrydelsesret, jf. lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
m.v. (kun private)



Oplysning om fortrydelsesret
Undertegnede

der samtidig hermed over for John Frandsen Ejendomsinvest ApS har afgivet tilbud pa kgb af delnr. XX matr.nr.
XX Hobro Markjorder, beliggende Yduns Vej XX, 9500 Hobro bekraefter herved, at jeg er gjort bekendt med
reglerne i kapitel 2 i lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
og i bekendtggrelse nr.

950 af 8. december 1995 om oplysninger om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v., hvorefter
jeg kan trade tilbage fra (fortryde) en aftale om kgb af fast ejendom, hvis de betingelser, der fremgar
nedenfor, er opfyldt.

Generelle betingelser

Fortrydelsesfristen

Hvis kgber vil fortryde sit kgb, skal han/hun give salgeren eller dennes repraesentant skriftlig underretning
herom inden 6 hverdage. Fristen beregnes fra den dag, aftalen indgas, uanset om aftalen er betinget af et
eller flere forhold. Ved beregningen af fristen medregnes ikke lgrdage, sgndage, helligdage og
grundlovsdag. Hvis aftalen indgas ved, at kgber accepterer et salgstilbud fra salger, regnes fristen dog fra
den dag, hvor kgber er blevet bekendt med szelgers tilbud. Kgbers underretning om fortrydelse af kpber skal
veere kommet frem til szelgeren eller dennes reprasentant inden fristens udlgb.

Betaling af godtggrelse til selgeren

Kgber skal endvidere betale et belgb (godtggrelse) pa 1% af den aftalte (nominelle) kgbesum til slger.
Dette belgb skal veere betalt inden udlgbet af 6-dages fristen. Hvis kgbsaftalen er indgaet eller formidlet for
seelger af en radgiver, kan denne modtage belgbet pa sxlgers vegne. Belpbet skal dog ikke betales, hvis
seelger har opfgrt eiendommen med salg for gje, eller hvis salger har soglt eiendommen som led i sit
hovederhverv.

Andre betingelser

Kgber har taget elendommen i brug

Hvis kpber har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handveerkere udfgre arbejde pa
ejendommen, skal kgber inden 6-dages fristens udlgb stille ejendommen til seelgerens disposition. Hvis
kgber har foretaget fysiske indgreb, f.eks. handvaerksmaessige aendringer, eller andre forandringer pa
ejendommen, skal kgber inden 6-dages fristens udlgb tilbagefgre ejendommen til vaesentlig samme stand
som fgr indgrebet eller forandringen. Hvis kgber eller andre, der har haft adgang til egendommen i kgbers
interesse, har beskadiget eller forringet ejendommen pa anden made, skal kgber inden 6-dages fristens
udlgb udbedre forholdet, medmindre beskadigelsen eller forringelsen er haendelig.

Kpbsaftalen er blevet tinglyst.

Hvis kpbsaftalen er blevet tinglyst, skal kgber inden 6-dages fristens udlgb sgrge for, at aftalen kan aflyses
igen. Hvis kgber har anmeldt skgdet til tinglysning, skal kgber saledes fremsende begeering til
tinglysningskontoret om at fa aftalen aflyst. Hvis det er saelger, som har sgrget for tinglysning af skgdet, skal
kgber foretage det forngdne til aflysning af aftalen, f.eks. kvittere skgdet til aflysning.

Sted og dato

Keber Kgber



