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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger bindende bestemmelser for udnyttelsen af
ejendomme inden for planens omrade.

Bestemmelserne kan omhandle den fremtidige anvendelse af det
areal og de bygninger, som lokalplanen omfatter, bebyggelsens
art, omfang og udformning, friarealers anvendelse, feellesanlaeg,
afskaermende foranstaltninger, beplantning, vej- og stiforhold m.m.

Lokalplanen er delt op i to dele:
» En redeggrelsesdel, der redegar for planens intentioner og
forhold til anden lovgivning.
» En bestemmelsesdel, der fastlaegger bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere.

Hvornar skal der laves en lokalplan?
Ifelge Planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at realisere kommuneplanen.

Der skal ogsa laves en lokalplan, far der gennemfaeres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

Byradet kan endvidere pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et
forslag til en lokalplan.

Hvad er virkningen af en lokalplan?
Der ma ikke etableres forhold, som er i strid med en lokalplan eller
et lokalplanforslag.

Lokalplanen regulerer dog kun fremtidige forhold. Det betyder, at
lovlig, eksisterende bebyggelse eller anvendelse kan fortsaette
som hidtil, selvom den er i strid med en lokalplan eller et lokalplan-
forslag.

Offentliggorelse af lokalplanen

Far en lokalplan kan vedtages endeligt, skal der fremlaegges et
forslag til offentlig haring i mindst 8 uger. | dette tidsrum kan alle
med interesse komme med indsigelser, idéer, kommentarer og
forslag til lokalplanforslaget.
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Redegarelse



Neervaerende redeggrelse til Lokalplan 54/2011 er udarbejdet i henhold til Plan-
lovens § 16. Redeggarelsen oplyser om lokalplanens formal, intentioner og for-
hold til anden planlaegning og lovgivning, der matte gaelde for lokalplanomradet.

1. Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet efter et gnske fra grundejer om, at der bliver mulig-
hed for at udvikle et nyt attrativt boligomrade, som bade skal omfatte teet-lav
og aben-lav boliger. Omradet er et af de sidste uudnyttede boligomrader i ga
afstand fra Hobro bymidte, som samtidig kun ligger 5,5 km fra motorvejen.

2. Lokalplanens omrade

llustration 1: Oversigtskort over lokalplan-  -Okalplanomradet udger et omrade pa ca. 7 ha i den sydlige del af Hobro og er
omradets placering i forhold til Hobro og beliggende i landzone. Omradet udnyttes landbrugsmaessigt og er ubebygget.
Mariager Fjord.

2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet er mod nord afgreenset af landbrugsbygninger pa Stolbjer-
vej 11 og af boligbebyggelsen Stoldalen. Jst for lokalplanomradet Igber en sti,
der danner afgraensning mod boligkvarteret Sgndertoften. Mod syd afgreenses
omradet af et graesareal, der i dag binder boligkvarteret Sgndertoften sammen
med Farverveenget. Lokalplanomradet falger dette greesareal rundt mod vejen,
Handveaerkerparken. Vest for lokalplanomradet ligger boligkvarteret Vester Altan
der mod syd udmunder i Vester Bakker. Nordvest for lokalplanomradet ligger
Hobro Sygehus.

2.2 Landskab og beplantning

lllustration 2: Luftfoto over lokalplanomra- | okalplanomradet ligger i kuperet terraen, der mod sydvest udmunder i en slugt,
det med hajdekurver og enkelte hajdetal

indtegnet. Den hvide signatur viser lokal- som er en del af landskabet omkring Onsild Adal. Slugten &bner landskabet op
planomradet. mod sydvest, hvorved der skabes gode udsigtsoplevelser ud over Onsild Adal
og de omkringliggende engarealer. Se illustration 3 og 4.
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lllustration 3: View A. Set mod nord-
nordvest

lllustration 4: View B. Set mod sydvest

Farvervanget

Lokalplanomradets hgjeste punkt er midt pa straekningen mod Sgndertoften.
Herfra falder terraenet kuperet i alle retninger. Det har dog en haevet flade mod
nordvest, inden det igen falder ned mod ejendommene pa Vester Altan, som
er et boligomrade beliggende pa skraenten ned mod adalen. De laveste omra-
der inden for lokalplanomradet er, hvor view A har udgangspunkt, og sa i det
nordvestlige hjarne, hvor der er en mulig adgang til Vester Altan, som vist pa il-
lustration 10. Nord, @st og sydast for lokalplanomradet planer landskabet mere
ud, men er dog linicert stigende mod sydast.

Lokalplanomradet henligger som en mark, uden stgrre beplantning. Langs
omradets sydlige greense er der dog trae- og buskbeplantning mellem marken
og regnvandsbassinet. Mod sydvest og vest findes traebeplantning omkring
ejendommene ved Vester Bakker og Vester Altan, hvilket er teet beplantet og
dermed indrammer lokalplanomradet. Mod nord afgraenses lokalplanomradet
af stedvis beplantning mod henholdsvis bebyggelse fra Vester Altan, Stoldalen
og Stolbjergvej 11. Mellem Sgndertoftens sti og lokalplanomradet er der et
afgraensende beplantningsbeelte.

2.3 Vejforhold

Gennem omradet Igber en hulvej, der er adgangsve;j til Stolbjergvej 13. Vejen
fortsaetter forbi Stolbjergvej 13 og derefter forbi Hohgjgard, hvor den ender ved
Nr. Onsildvej. Hulvejen deler sig lige inden Stolbjergvej 13 og sikrer en forbin-
delse til Fyrkatve;j.

Lokalplanomradets sydlige "tange” griber fat i Handveerkerparken, der udgar

fra det store vejkryds hvor Randersvej og Sgndre Ringvej mades, se illustra-

tion 2. Handvaerkerparken fortsaetter Sendre Ringvejs kurs og er ankomstvej

for Farvervaengets beboere og diverse virksomheder pa Randersvejs vestlige
side. Handveerkerparken er idag blind, men der er forbeholdt areal langs med
Farvervaenget til en fortsaettelse af vejen, se illustration 9.

Vester Altan Stoldalen
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3. Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formal at udlaegge omradet til boliger i bade aben-lav og
teet-lav bebyggelse. Formalet med lokalplanen er at skabe et attraktivt boligom-
rade med en vej- og stistruktur, der bade binder omradet godt sammen internt
og pa tveers af de omkringliggende boligomrader.

Delomrade 1

Delomrade 3

3.1 Disponeringen af omradet

Lokalplanomradet er disponeret med tre delomrader, se illustration 5. Delom-
rade 1 og 2 vil blive udnyttet til aben-lav bebyggelse i form af parcelhuse, hvor
delomrade 3 vil indeholde mindre grunde der skal udnyttes til taet-lav i form af
kaedehuse, dobbelthuse og raekkehuse. Delomrade 1 ligger ned mod Vester
Altan og delomrade 2 ligger lsengst mod syd med Sendertoften som nabo. Del-
omrade 3 ligger mod nordgst, naermest Hobro midtby.

Delomrade 2

lllustration 5: Disponering af lokalplanom-

rédet. 3.2 Veje, stier og parkering

De tre delomrader er vejbetjent af en stamvej langs lokalplanomradet sydvest-
lige afgraensning og langs stamvejen Igber ligeledess en primaer hovedsti. |
hvert delomrade er der en boligvej, der er formet som en "Igkke”, s& der skabes
en naturlig bevaegelse i trafikken, da disse "lgkker” er teenkt ensrettede, se illu-
stration 6. Nord for bebyggelsen i delomrade 1 og 3, gar en hovedsti fra Vester
Altan til Sgndertoften. Denne sti er, sammen med hovedstien ved stamvejen,
en primaer hovedsti, der udover at servicere lokalplanomradet, ogsa kobler hele
den sydvestlige bydel bedre sammen pa tveers. | og imellem de tre delomrader
er der mindre interne stier, som skal give mulighed for at styrke det sociale fael-
lesskab i omradet.

3.3 Bebyggelse

Inden for delomrade 1 kan bebyggelse veere i op til 2 etager, for derved at sk-
abe mulighed for udsigt mod Onsild Adal. Delomrade 1 udlzegge til et aben-lav
boligomrade og kommer til at ligge pa toppen af den skraning, ovenfor Vester
Altan. Vester Altans bebyggelse er overvejende 1%z plans huse, der er bygget
ind i skraenten og derfor fremstar som 2 etager ned ad skraenten. Landska-
bet ved delomrade 1 er forholdsvis plant, og det er ikke muligt at bygge ind i

lllustration 6: Princip for veje. Gra er lllustration 7: Princip for stier. Mark linie er Illustration 8: Princip for feelles fri arealer.
boligveje. Sort er stamvej. hovedstier. Stiplet linie er interne gang-
stier.



skreenten, som pa Vester Altan. Der er udlagt en byggelinie mod Vester Altan pa
10 meter, saledes at Vester Altan ikke vil fgre sig generet af ny bebyggelse

Bebyggelse i delomrade 2 skal hgjest veere 1'% etage og vaere aben-lav bebyg-
gelse. Omradet kommer til at ligge nabo til Sandertoften, hvis byggeri er praeget
af byggeri i 1-1% etage. Delomrade 2 vil dermed ikke afvige fra dette, men
fortseette det allerede eksisterende princip.

Inden for delomrade 3 kan bebyggelsen kun opfares i en etage. Bebyggelsen
llustration 9: View C: Lokalplanomradet skal opfgres teet-lav i form af klynge-, dobbelt- og/eller reekkehuse, se illustra-

vejb eljenes af Ha”dvalrkerp arken der lig- tion 17, hvilket vil giveomradet en forteettet karakter. Det skal derfor ogsa veere
ger op til lokalplanomradet mod syd.

sti op Iangs Sondertoften ﬂ

i

o o 0 0-0.0.0:0.0058

fremtldlg veJadgang t|| .
lokalplanomradefs

.

o

.

o9 st =@

.... 1* @
e ® o o

- - .... . e

Ll ; LA -°

Vester Altans bebyggelse ligger

. Mulig adgang til
Vester Bakker bag beplantning

Vester Altan

...................................
..................
......
XYY
-Oooo..onco..oo000000-oooooccoooo..
.-q.

Lokalplanomrade ot PR LT PRI

.

lllustration 10: View D. Set mod sydvest.

muligt at bygge i skel. Der er indlagt byggelinier, mod delomréade 1 og mod
Sandertoften, pa 5 meter. Raekkehusbebyggelse kan fremsta kompakt mod et
aben-lav kvarter og byggelinierne vil opretholde luft i bebyggelsen. Carporte,
garager og udhuse skal ligeledes kunne bygges sammen to og to, for at fortaette
bebyggelsen yderligere.

3.4 Felles friarealer

| hvert delomrade skal der veere et feelles friareal pa minimum 500 m2. De
feelles friarealer kommer til at ligge med en side mod vejarealerne og vil derfor
visuelt fremstd integreret med boligvejene. De feelles friarealer er lang centre-
ret i de tre delomrader og hvilket kan styrke et omrades sociale feellesskab.

De interne gangstier kobler sig op pa de feelles friarealer, sa der skabes liv pa
tveers af delomraderne. | delomrade 1 og 2 er det op til grundejerforeningerne at
bestemme, hvordan de vil indrette deres feelles friarealer. | delomrade 3 skal det
feelles friareal veere graesbelagt. Der méa gerne opsaettes legeredskaber, baenke
og borde og lignende pa de falles friarealer. Der ma dog ikke opferes byggeri
inden for arealerne.

lllustration 11 : Samlet princip for lokalpla-
nomradet.



lllustration 12: OSD-omrade

4. Forhold til anden planlagning og lovgivning
| dette afsnit redeg@res naermere for lokalplanens forhold til regionplanen og
kommuneplanen og til den gvrige planleegning for lokalplanomradet.

4.1 Regionplanen

Grundvandsbeskyttelse

Vand- og Natura 2000-planerne er implementeret i den danske lovgivning i Mil-
jemalsloven, og det er Naturstyrelsen, der udarbejder planerne. Kommunepla-
nen for Mariagerfijord Kommune kan ikke indeholde retningslinjer for emner, der
er omfattet af miljgmalslovens bestemmelser. Indtil Vand- og Natura 2000-pla-
nerne er vedtaget, er det saledes retningslinjerne i regionplanen for Nordjyl-
lands Amt, der geelder. Med strukturreformen fastholdes Regionplan 2005 for
Nordjyllands Amt med retsvirkning som landsdirektiv, indtil den hidtidige region-
planretningslinie aflases af en retningslinie i Mariagerfjord Kommuneplan 2009-
2021. Vandplanerne er fremlagt i offentlig haring fra den 4. oktober 2010 og et
halvt ar frem, hvorefter Naturstyrelsen vil udarbejde de endelige vandplaner.

Lokalplanomradets nordvestlige del ligger inden for et omrade, som i Regionpla-
nen for Nordjyllands Amt er udpeget som et omrade med szerlige drikkevandsin-
teresser, OSD-omrade. Inden for OSD-omradet er det vurderet at sarbarheden
er lille. Risikoen for fourening er derfor minimal, da lokalplanforslaget derudover
stiller skaerpede forholdsregler.

Resten af lokalplanomradet ligger inden for et omrade med almindelige drikke-
vandsinteresser. Lokalplanomradet ligger hverken i et nitratfelsomt omrade eller
i et indvindigsopland til et alment vandvaerk.

De skeerpede vilkar, der er indarbejdet i lokalplanens bestemmelser, er fglgen-
de:

Overfladevand fra vej- og parkeringsarealer skal opsamles til kloak.

+ Kloakanleeg skal teetningspraves

» Der ma ikke anvendes slagger og flyveaske i veje og befaestede arealer.
+ Olie- og kemikalietanke skal etableres overjordisk og sikres mod laekage
(dobbeltbund, opsamlingskar m.v.)

Mariagerfiord Kommune vurderer herefter, at neervaerende lokalplan ikke er i
strid med retningslinierne i regionplanen.

4.2 Kommuneplanen

Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelse for rammeomrade
HOB.B.34 og HOB.B.1 for Hobro i Mariagerfjord Kommuneplan 2009-2021, der
fastlaegger anvendelsen for omradet til boligformal. HOB.B.1 omfatter kun den
lille del af lokalplanomradet, hvor der er mulighed for at etablere Stamvej A-A.

Lokalplanen er i overenstemmelse med kommuneplanen.
| Mariagerfjord Kommuneplan 2009-2021 er det beskrevet for HOB.B.34, at en

meget lille del af rammen er registreret som beskyttet natur efter naturbeskyt-
telseslovens §3. Denne formulering er et levn fra en tidligere Hobro Kommu-



lllustration 13: Eksisterende kommune-
planrammer fra Kommuneplan 2009 -
2021 for Mariagerfjord Kommune.

Gron skraveret er beskyttet natur i hen-
hold til naturbeskyttelseslovens §3
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lllustration 14: Geologisk interesseomrade

neplan, som skulle veere blevet fiernet ved sidste revision af kommuneplanen.
De omtalte §3-omrader ligger leengere mod sydvest. Mariagerfiord Kommune
vurderer ikke at lokalplanomradet pavirker disse.

Geologisk interesseomrade

Ifelge retningslinje 2.16.1 i Mariagerfjord Kommuneplan 2009-2021 er den nord-
vestlige del af lokalplanomradet et geologiske interresseomrade. Ifelge retning-
slinjen skal disse omrader friholdes for byggeri der vil medfare, at mulighederne
for at erkende den geologiske dannelse, der er grundlaget for udpegningen,
slgres eller forsvinder.

Efter at omradet er bebygget, vil det stadig veere muligt at fa en fornemmelse af
det samlede landskab, dets dannelse og dets blotninger, idet boligvejene inden
for interesseomradet ligger pa langs af koterne og dermed styrker landskabets
geologiske udformning.

Mariagerfjord Kommune har saledes vurderet, at det ikke er beteenkeligt at ud-
nytte arealet til boligbebyggelse set i forhold til den beskyttelse, der er i pagael-
dende retningslinje.

Kystnarhedszonen

Ifglge retningslinje 2.18.1 i Mariagerfjord Kommuneplan 2009-2021 ligger hele
lokalplanomradet inden for kystnaerhedszonen. Kystnaerhedszonen er et ca. 3
km bredt beelte rundt langs kommunens kystlinje. Ifglge retningslinjen skal kyst-
naerhedszonen som udgangspunkt friholdes for yderligere for byggelse, som vil
forringe kystens naturmeessige, landskabelige og rekreative vaerdi.



Mellem lokalplanomradet og kysten ligger hele Hobro by og umiddelbart foran
lokalplanomradet er bebyggelsen af hgjere karakter end den er planlagt inden
for lokalplanomradet.

Mariagerfjord Kommune har saledes vurderet, at det ikke er beteenkeligt at ud-
nytte arealet til boligbebyggelse set i forhold til den beskyttelse, der er i pageel-
dende retningslinje.

4.3 Sundhedspolitik

Mariagerfjord Kommunes sundhedspolitik statter op om den overordnede vision
om, at det skal veere attraktivt at bo, leve og arbejde omkring Danmarks smuk-
keste fjord. Sundhedspolitikkens overordnede mal er at skabe fleksible rammer
og bedre vilkar for det gode liv for alle kommunens borgere.

Det er naturligt, at tilgangsvinklen i lokalplanlaegningen er sundhedspolitikkens
fokusomrade; det fysiske naermilja. Hvor der vil vaere fokus pa at vores omgi-
velser giver muligheder for sunde valg. Lokalplanomradet, der er udlagt som
boligomrade, giver mulighed for gode rammer til at anlaegge cykel og gangstier,
og feelles friarelaer inden for omradet og i sammenhaeng med omrader uden for
lokalplanomradet.

4.4 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone, der med lokalplanen overfares til byzone.

4.5 Miljglovgivningen

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som kortlagt i forhold til jordforurenings-
loven.

Udpegede byzoner betragtes som lettere forurenet, jf. "Regulativ for anmeldelse
af flytning af jord i Mariagerfjord Kommune” af 1. maj 2008. Ved offentliggerel-
sen af naerveerende lokalplans vedtagelse er dette derfor geeldende inden for
lokalplanomradet. Det betyder, at ejer har pligt til at undersage jorden, inden der
kares jord bort fra omradeklassificerede ejendomme og at jordflytningen skal
anmeldes til kommunen.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord

fra eiendommen fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (bekendtgarelse nr.
1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord).

Hvis der under bygge-, anlaegs- og jordarbejde treeffes forurening, skal arbejdet
standses og kommunen underrettes. Der skal foretages en vurdering af forure-
ningen i forhold til grundvand og arealanvendelse m.m. Der henvises i gvrigt til
Miljgbeskyttelsesloven og Jordforureningsloven.

Stoj
Virksomheder inden for lokalplanomradet er til enhver tid underlagt den geel-
dende miljglovgivning. Dette betyder, at der uanset lokalplanens bestemmelser,



lllustration 15: Vejledende graensevaerdier
for stgjbelastningen fra vrksomheder malt
udendars (dB(A)).

Mandag - fredag Mandag - fredag: Alle dage
Tidsrum kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-
lgrdag Lerdag: kl. 14.00-22.00 07.00
Omradetype kl. 07.00-14.00 Sen- og helligdag
kl. 07.00-22.00

1. Erhverv- og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrader med for 60 60 60
bud mod generende virksomheder
3. Omrader for blandet bolig- og erhvervs- 55 45 40
bebyggelse, centeromrader
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomréader for &ben og lav boligbe- 45 40 35
byggelse
6. Sommerhusomrader og offentligt 40 35 35
tilgeengelige rekreative omrader. Seerlige
naturomrader

ikke kan etableres virksomheder, som paferer eksisterende boliger eller anden
miljgfalsom anvendelse, urimelige stgjgener. Som vejledning til administration
af stgj har Miljgstyrelsen udsendt "Vejledning nr. 5 om ekstern stgj fra virksom-
heder” i 1984. Heri er der fastlagt stgjgraenser i forhold til forskellige anven-
delsertyper, som danner udgangspunkt for fastsaettelsen af stgjniveauet i det
konkrete omrade, se illustration 15.

En virksomhed skal ikke alene overholde den graenseveerdi, der geelder for det
omrade, inden for hvilket virksomheden er beliggende. Virksomheden skal ogsa
overholde de greenseveerdier, der geelder for de omliggende omrader, f. eks.
offentlige omrader, der belastes af stgj fra viksomheden.

Neaervaerende lokalplan er udlagt som boligomrade. P& den baggrund fastleeg-
ges stgjniveauet for naerveerende lokalplanomrade til 45/40/35 dB(A), Omra-
detype 5. Samtidig skal lokalplanomradet, som beskrevet ovenfor, overholde
stgjgreenserne for de omkringliggende omrader, hvilket i dette tilfeelde er bolig-
omrader.

4.6 Habitatbekendtgarelsen

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Ifelge Habitatbekendtgerelsens § 6 skal der i redegarelsen til et lokalplan-
forslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt, under hensyn til bevaringsmalseetningen
for omradet, indgéd en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade. Dette gaelder ogsa for planer, der omfatter omrader
uden for Natura 2000-omradet, nar planen kan pavirke arter eller naturtyper pa
udpegningsgrundlaget vaesentligt.

Mariagerfiord Kommune vurderer, at det kan udelukkes, at lokalplanforslaget
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, da det naermest
beliggende Natura 2000-omrade, er omradet ved Glenstrup Sg', som ligger ca
7 km fra lokalplanomradet.

1 Natura 2000-omrade nr. 30; Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals,
Simested og Norre Adal, samt Skravad Baek.



Saerligt beskyttede arter

Pa samme vis geelder det ifalge Habitatbekendtgarelsens § 11, at et lokalplan-
forslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan beskadige
eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréade for
de dyrearter, der er optaget i Habitatdirektivets bilag IV, ikke kan vedtages, hvis
gennemfgrelsen af planen har virkninger som naevnt.

Mariagerfiord Kommune har ingen konkret viden om forekomster af beskyttede
arter jf. Habitatdirektivets bilag IV, der har levesteder, som vil blive pavirket af
lokalplanforslaget.

Det er derfor Mariagerford Kommunes vurdering, at lokalplanen ikke vil gde-
laegge eller beskadige bilag IV-arters levesteder.

4.7 Museumsloven

Der er ikke registreret fund og fortidsminder inden for lokalplanomradet, og
lokalplanomradet ligger ikke inden for en 100 meter beskyttelseszone omkring
fortidsminder.

Forud for iveerksaettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages.
Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger

og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse
om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om

de finansieringsmaessige forhold. Aalborg Historiske Museum har ikke vurderet
pa om der er stor sandsynlighed for at patreeffe fortidsminder under terraen ved
anlaegsarbejder og byggeri.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, fx knogler, flint- eller metal-
redskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten
m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortids-
mindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes
til Nordjyllands Historiske Museum.

4.8 Vejlovgivningen

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den offentlige vej, Handveerkerparken, som
udgar fra vejkrydset ved Sgndre Ringvej og Randersvej, der er den gennemga-
ende vej i Hobro. Handvaerkerparken ligger syd for lokalplanomradet. Lokalpla-
omradet er dog udformet sa Handveerkerparken blot kan forlaenges ved realise-
ringen af planen.

Lokalplanforslaget skaber ikke mulighed for vejbetjening fra Stolbjergvej, som
det er tilfeeldet i dag for omradet. Mariagerfjord Kommune vurderer, at Stolbjerg-
vej ikke har en optimal udkgrsel til Randersvej, der ville kunne baere den ekstra
trafik fra boligkvarteret.

Da Stolbjergvej vejbetjener Stolbjergvej 13 skal der etableres en overkarsel fra
Handvaerkerparken. Se kortbilag 2.

Inden veje, stier og overkarsler etableres skal der indsendes vejprojekterings-
materiale i henhold til de til enhver tid geeldende bestemmelser i Lov om privat



feellesvej og Lov om offentlige veje til Mariagerfjord Kommunes godkendelse.

Parkering
Parkering i omradet skal ske i henhold til det gaeldende parkeringsregulativ/
norm i Mariagerfjord Kommune.

Parkeringsnormen bestemmer at aben-lav boligbyggeri, delomréde 1 og 2, skal
have 2 parkeringspladser pa egen grund.

Taet-lav boligbyggeri, delomrade 3, skal have 2 parkeringspladser pa egen
grund, eller som minimum skal have 1 parkeringsplads pa egen grund og %2
parkeringsplads i et flles anlaeg.

4.9 Forsyning

Spildevandsplanen

Kloakforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid gaeldende
spildevandsplan for Mariagerfjord Kommune.

Pa nuveerende tidspunkt er lokalplanomradet omfattet af Forslag til Spilde-
vandsplan for Mariagerfjord Kommune 2011 - 2021, der foreskriver at lokalplan-
omradet skal spildevandskloakeres.

Det omrade inden for lokalplamomradet, der er et OSD-omrade skal separat-
kloakeres, da overfladevand ikke ma nedsive her, se afsnit 4.1 - grundvandsbe-
skyttelse.

Vandforsyningsplanen
Vandforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid geeldende
vandforsyningsplan.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplan omradet
vandforsynet fra Hobro Vandvaerk.

Varmeplanen
Varmeforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid geeldende
varmeplan for Mariagerfjord Kommune.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er omradet forsynet
med naturgas.

Inden for neerveerende lokalplanomrade skal bebyggelse tilsluttes kollektiv var-
meforsyning.

Ifelge Planlovens § 19 skal kommunealbestyrelsen dispensere fra lokalplanens
bestemmelse om pligt til tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg, nar
bebyggelsen opfgres som et lavenergibebyggelse.

4.10 Miljgvurdering
Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifalge § 3, stk. 1 i
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer” udarbejdes en miljgvurdering



i falgende tilfeelde:
* Hovis lokalplanen fastleegger ramme for fremtidige anleegstilladelser til pro-
jekter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.
» Hvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade vaesentligt.
» Hvis der fastleegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Der fastlaegges ikke rammer for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

Med henblik pa at fa afklaret, om lokalplanen fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, som Mariagerfjord Kommune vurderer kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, er der foretaget en screening i henhold til Lov
om miljgvurdering af planer og programmer. Screeningen er indsat som bilag 5
til lokalplanen.

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalpla-
nens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er vaesentlige, samtidig
med at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljgvurdering.

5. Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opret-
holdt), der er uforenlige med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen jf. Planlo-
vens § 18.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over andres ejen-
dom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vee-
sentligt for at gennemfgre en plan.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersggelse.
Lokalplanomradet er omfattet af en raekke servitutter, der har betydning for
realiseringen af lokalplanen.

* Dokument om forsynings-/aflebsledninger mv. vedr. 14f, 54b og 66a
af 27.04.1963.
Servitutten ses ikke at veere til hinder for realiseringen af lokalplanen.

* Dokument om forsyningaf-/aflebsledninger mv., se akt, vedr. 14 f og
54 b af 06.09.1994
Servitutten sikrer et kabel tracé til lyslederkabel gennem lokalplanomradet.
Kablerne skal flyttes inden realisering af lokalplanen.

* Dokument om forsyningaf-/aflebsledninger mv., se akt, vedr. 14 f og
54 b af 06.09.1996
Servitutten sikrer et kabel tracé til fiberkabel gennem lokalplanomradet.
Kablerne skal flyttes inden realisering af lokalplanen.

* Dokument om byggeretligt skel m.v vedr. 14 f af 14.04.1998
Servitutten omhandler et byggeretligt skel ved Vester Altan 27. Der er



planlagt, at der skal veere rabat og hovedsti inden for det byggeretlige
skel, hvilket betyder at der ikke bliver bygget her indenfor. Mariagerfjord
Kommune ikke at servitutten ses til hinder for realiseringen af lokalplanen.

Ikke tinglyste anlaeg

Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyste.
Derfor ber intet jordarbejdet pabegyndes for de relevante forsyningsselskaber
er hgrt. Det kan f.eks. dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler, vandlednin-
ger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. For vejarealer
geelder specifikt at enhver, der erhvervsmeessigt udfgrer gravearbejder pa en
vej, uanset om det er en offentlig vej eller en privat feellesvej, har pligt til at fore-
spgrge i ledningsregisteret (LER) forud for gravearbejdet.

Generelt

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerk-
som pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante
forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger.

6. Klagevejledning til lokalplanen

Den endelige plan kan ifglge reglerne i Planlovens kap. 14 paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet, for sa vidt angar retslige spgrgsmal.

Det kan veere sveert at afgagre, om det man gnsker at klage over er et retligt
spargsmal. | korthed kan siges, at retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt
lovens - isaer planlovens regler er overholdt dvs. om lokalplanens procedure og
indhold er udarbejdet, som det foreskrives i den gaeldende lovgivning. Der kan
derimod ikke klages over lokalplanens indhold.

| klagen ber der sa vidt muligt peges pa, hvilke regler man mener er tilsidesat.
Spergsmal om rimeligheden eller hensigtsmaessigheden af afgarelser, der over-
holder geeldende regler, er ikke retlige spgrgsmal og vil blive afvist af Natur- og
Miljgklagenaevnet.

For at spare tid er det vigtigt, at man i klagebrevet klart identificerer den afgarel-
se, der klages over og begrunder klagen. Vedlaeg sa vidt muligt en kopi af kom-
munens afggrelse. Hvis der klages over en planvedtagelse, f.eks. en lokalplan,
bgr nummer og titel pa planen oplyses.

Klagen bedes sa vidt muligt sendes elektronisk til nmkn@nmkn.dk ellers pr.
brev til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kgbenhavn NV.

En klage skal veere naevnet i haende inden 4 uger fra offentliggerelsen af afge-
relsen, hvilket vil ske samtidig med offentliggerelsen af forslaget til lokalplanen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af din klage, at
du indbetaler et gebyr til naevnet. Klagegebyret er fastsat til 500 kr. for privat-
personer og 3.000 kr. for alle andre klagere, herunder virksomheder, organi-
sationer og offentlige myndigheder.



Naevnet vil efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning pa ge-byret.
De skal benytte denne opkreevning ved indbetaling af gebyret. Natur- og Milja-
klagenaevnet modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenaevnet
pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret
ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises
klagen fra behandling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og
Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afgerelse sendres eller opheeves,
2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenaevnets
kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder
fra modtagelse af afggrelsen fra Natur- og Miljgklagenaevnet.



Bestemmelser



Lokalplan 54/2011 - Boligomrade ved Handvaerkerparken i Hobro.

I henhold til Lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning
med senere a&ndringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade:

§ 1

1.1

Delomrade 1

Delomrade 3

§2

2.1

Delomrade 2

lllustration 16: Disponering af lokalplanom-
radet.

22

23

Keedehuse

§3

3.1

Reekkehuse 3.4

3.5

3.2

Dobbelthuse

lllustration 17: Eksempler pé Teet-lav.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

+ omradets fremtidige anvendelse til henholdsvis til aben-lav og til teet-
lav boligbebyggelse.

+ at der inden for lokalplanomradet etableres stier der skal binde omra-
det sammen pa tveers af bebyggelsen inden for lokalplanomradet og
binde lokalplanomradet sammen med eksisterende boligkvarterer.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfattes af en del
af matr. nre. 14f, 54b og 66a Hobro Markjorder og en del af vejlitra
7000bo samt alle parceller, der efter offentligggrelse af den endeligt
vedtagne lokalplan udstykkes fra den naevnte ejendom.

Lokalplanomradet er opdelt i delomrade 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag
2.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan overfgres hele lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligbebyggelse til helarsbebo-
else.

Delomrade 1 og 2 ma anvendes til aben-lav boligbebyggelse i form af
parcelhuse.

Delomrade 3 ma anvendes til taet-lav boligbebyggelse i form af raekke-
huse, kaedehuse eller dobbelthuse.

Byradet kan tillade, at der pa de enkelte eiendomme inden for lokalpla-
nomradet drives sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudsaetning af:

» atvirksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

+ atvirksomheden efter Byradets sken drives pa en saddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herun-
der ved skiltning og lignende, og omradets karakter af boligomrade
ikke eendres,

+ at virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gvrige beboere,



Sy

lllustration 19: Samlet princip for lokalpla-

nomréadet.

3.3

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

+ at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads
til den pageeldende ejendom,

+ at reklameskilte, flag og lignende ikke opsaettes pa ejendommen jf.
dog § 6.9.

Der kan inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til omradets tekniske
forsyning jf. § 9.

Udstykning

Udstykning skal forega efter falgende principper:

* \Veje, stier, feelles friarealer, skal placeres og udformes i princippet
som illustration 19.

+  Udstykning i delomrade 3 skal forega efter en samlet plan, i princip-
pet som vist pa illustration 19 og bilag 4.

Bebyggelsens omfang og placering

Feaelles
Bebyggelsesprocenten skal hgjest vaere 30 %.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten skal der ikke medregnes andel
af vej, sti eller faellesarealer, inden for delomrade 1 og 2.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma ved byggeri i 1
etage overstige 6 meter. Bygninghgjden males fra eksisterende terreen
til bygningens hgjeste punkt, eller et af Mariagerfijord Kommune fastligt
niveauplan.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma ved byggerii 17
etager overstige 8,5 meter. Bygninghgjden males fra eksisterende ter-
reen til bygningens hgjeste punkt, eller et af Mariagerfjord Kommune
fastligt niveauplan.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma ved byggeri i 2
etager overstige 7,5 meter. Bygninghgjden males fra eksisterende ter-
reen til bygningens hgjeste punkt, eller et af Mariagerfjord Kommune
fastligt niveauplan.

Bygningshgjden for carporte, garager og andre smabygninger ma ikke
overstige 4 meter.

Delomrade 1
Ved beregning af bebyggelsesprocenten skal der ikke medregnes andel

af vej, sti eller feelles friarealer, inden for delomréade 1.

Bebyggelsen i delomrade 1 ma etableres i hgjest 2 etager.



5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

§ 6

6.1

6.2

6.3
6.4
6.5

6.6

Bebyggelse af enhver art, inden for delomrade 1, skal placeres mindst
10 meter fra lokalplanafgraensning. Se byggelinie pa kortbilag 2.

Delomrade 2
Ved beregning af bebyggelsesprocenten skal der ikke medregnes andel
af vej, sti eller feelles friarealer, inden for delomrade 2

Bebyggelsen i delomrade 2 ma etableres i hgjst 1'% etage.

Delomrade 3
Ved beregning af bebyggelsesprocenten skal der medregnes andel af
boligvej, sti og feelles friarealer, inden for delomrade 3

Bebyggelsen i delomrade 3 ma etableres i 1 etage.

Bebyggelse af enhver art, inden for delomrade 3, skal placeres mindst 5
meter fra heholdsvis delomradeafgraensning og lokalplanafgraensning.
Se byggelinie pa kortbilag 2.

Indenfor delomrade 3 ma der opferes hgjest 6400 m? boligetage-
areal og 2000 m? etageareal til carporte, servicebygninger eller garager
fordelt pa mindst 50 boligenheder.

Inden for delomrade 3 skal bebyggelse opferes som reekke-, keede-, el-
ler dobbelthuse kun adskilt af gangstierne e-e.

Inden for delomrade 3 ma al bebyggelse placeres i skel mod nabo, dog
jf. §§5.8 og 5.13.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Falles

Bebyggelsens ydermure skal besta af blank mur i teglsten eller som
pudsede eller malede facader. Mindre bygningsdele som kviste, karnap-
per mv. kan dog udferes i tree, stal, glas, aluminium samt bekleedes med
zink eller kobber.

Mindre bygninger som f.eks. udhuse, carporte eller garager kan udfgres
i andre materialer og farver, men bygningerne skal veere ensartede og
harmonere med den tilhgrende bolig.

Bebyggelse i én etage skal have en tagheeldning pa hgjest 30°.
Bebyggelse i 1'% etage skal have en tagheeldning pa hgjest 45°.

Bebyggelse i 2 etager skal have en tagheeldning pa hgjest 15°.

Carporte, garager eller udhuse kan opfgres med fladt tag eller med
samme taghaeldning som den tilhgrende bolig.



25m

lllustration 12: Princip for bebyggelse i et
kuperet terraen.

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

§7

71

7.2

§8

8.1

8.2

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmateriale med hagjere glanstal
end 20.

Dele af tagfladerne kan forsynes med solfanger og solceller, hvis disse
fremstar som en integreret del af bygningens arkitektur.

Skiltning for erhverv jf. § 3.2 skal ske ved postkasse eller hoveddgr som
derskilt pa hgjest 30x21 cm.

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner. Dog kan parabolantenner
placeres pa facader. Parabolantenner skal opsaettes sadan, at de ses
mindst muligt fra vejen og fra naboejendomme. Hvor det er muligt af
hensyn til modtagerforholdene, ma parabolantenner hgjst placeres 1
meter over terraen.

Delomrade 3

Bebyggelse inden for delomrade 3 skal opferes i samme materialer,
have samme farver og skal udformes sa der sikres en arkitektonisk
helhed inden for hele delomradet.

Terraenregulering

Inden for delomrade 1 og 2 méa foretages regulering af det eksisterende
terraen i forbindelse med pa op til +/- 0,5 meter.

Yderligere terreenregulering ma kun foretages med Mariagerfjord Kom-
munes tilladelse?,

Inden for delomrade 3 ma foretages regulering af det eksisterende ter-
reen i forbindelse med byggemodningsfasen pa op til +/- 1,5 meter.

Yderligere terreenregulering ma kun foretages med Mariagerfjord Kom-
munes tilladelse,

Veje, stier, parkering og belysning

Veje og stier skal etableres i princippet som vist pa illustration 19. Par-
kering kan etableres langs boligvej D-D, se kortbilag 4.

Inden veje, stier og feelles p-pladser anleegges, skal der indsendes
vejprojekteringmateriale i henhold til de enhver tid geeldende bestem-
melser i Lov om offentlige veje og Lov om private faellesveje til vejmun-
dighedens godkendelse.

1

Mariagerfjord Kommune er indstillet pa at dispensere fra de +/- 0,5 meter, hvis der er tale om

byggeri, der skal placeres pa et kuperet terraen. Byggeri skal sa vidt det er muligt tilpasses det eksi-
sterende terraen, men hvor terreen er for kuperet , skal bebyggelse bygges ind i terraenet, fremfor at
fylde pa terreenet, se illustration 12. Teerrenregulering inden for det bebyggede areal (omrade hvor
bygninger er placeret) ma hgjest vaere +1,5 meter og -2,5 meter.



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

Vej - felles bestemmelser
Lokalplanomréadet har vejadgang fra den offentlige vej, Handvaerkerpar-
ken.

Der udleegges et areal til vej i en bredde af 8,5 meter, hvoraf 6 meter
anleegges til stamvej A-A. Der skal anlaegges 2 meter graesrabat pa den
sydlige side af Stamvej A-A og 0,5 meter graesrabat pa den nordlige
side af Stamvej A-A. Se kortbilag 3.

Der udleegges et areal til vej i en bredde af 12 meter, hvoraf 6 meter
anleegges til stamvej B-B. 3 meter graesrabat anlaegges pa begge sider
af stamvej B-B. Se kortbilag 3.

Stolbjergvej 13 skal sikres vejadgang fra Handveaerkerparken. Veja-
dgang skal etableres indenfor det markerede omrade, der er vist pa
kortbilag 2.

Der ma kun etableres én overkgrsel pr. ejendom.

Vej - Delomrade 1

| delomrade 1 udleegges areal til vej i en bredde af 9 meter, hvoraf 5
meter anleegges til boligvej C-C. Mindst 2 meter anlaegges til graesrabat
pa begge sider af boligvejene. Se kortbilag 3.

Overkearsel til den enkelte bolig i delomrade 1 kan hgjest etableres i en
bredde af 4 meter.

Vej - Delomrade 2

| delomrade 2 udleegges areal til vej i en bredde af 9 meter, hvoraf 5
meter anleegges til boligvej D-D. Mindst 2 meter anlaegges til greesrabat
pa begge sider af boligvejene. Se kortbilag 3.

Overkgarsel til den enkelte bolig i delomrade 1 kan hgjest etableres i en
bredde af 4 meter.

Vej - Delomrade 3

| delomrade 3 udlaegges areal til vej i en bredde af 7,5 meter, hvoraf 5
meter anleegges til boligvej E-E. Mindst 1,5 meter anlaegges til greesra-
bat i den ene side af boligvej E-E. Se kortbilag 3 og 4.

Stier

Hovedsti a-a udlaegges i en bredde af 4,5 meter hvoraf 3 meter anlaeg-
ges til sti og 1,5 meter anlaegges til greesrabat mod lokalplanafgraens-
ning.

Hovedsti a-a skal ligge syd for Stamvej A-A. Se kortbilag 3.
Hovedsti b-b udlaegges i en bredde af 3,5 meter, hvoraf 3 meter anleeg-

ges til sti og 0,5 meter anlaegges til greesrabat mod lokalplanafgraens-
ning.
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8.16
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8.18
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§9
9.1

9.2

9.3

9.4

Hovedsti b-b skal placeres vest for Stamvej B-B. Se kortbilag 3.

Hovedsti c-c og hovedsti d-d udlzegges i en bredde af 4 meter, hvoraf 3
meter anlzegges til sti og 0,5 meter anlaegges til graesrabat mod lokal-
planafgreensning og 0,5 meter anlaegges til greesrabat mod udstykning.
Se kortbilag 3.

Hvor Hovedsti d-d ligger ved siden af Boligvej C-C og Boligvej D-D ud-
leegges Hovedsti d-d i en bredde af 3,5 meter, hvoraf 3 meter anleegges
til sti og 0,5 meter anlaegges til graesrabat mod lokalplanafgraensning og
mod boligvej afsluttes sti med kantsten. Se kortbilag 3.

Gangstierne e-e udlaegges i en bredde af 3 meter, hvoraf 1,5 meter
anleegges til sti og 0,75 meter anlaegges til greesrabat pa begge sider af
sti. Se kortbilag 3 og 4.

Parkering
Inden for delomrade 1 og 2 skal der pr. bolig etableres mindst 2 p-plad-
ser pa egen grund, hvoraf carport eller garage kan udgere den ene.

Inden for delomrade 3 skal der mindst etableres 1'% p-pladser pr. bolig,
hvoraf en parkeringsplads skal veere pa egen grund. Carport eller ga-
rage udger en parkeringsplads.

Belysning
Belysning skal ske med park med en lyspunkthgjde pa hgjest 3,5 meter.
Belysning skal veere af afskaermende karakter.

Belysningen kan suppleres af lavere belysning fra pullerter af afskaer-
mende karakter.

Belysning af Stamvej A-A kan have en hgijere lyspunkthgjde end 3,5
meter.

Tekniske anlaeg
Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremferes som jordkabler.

Anlzeg til omradets tekniske forsyning ma have en hgjde af hgjest 2,5
meter over terraen og hgjst fylde 20 m2 bebygget areal.

Anlzeg til omradets tekniske forsyning skal placeres og udformes pa en
sadan made, at deres synlighed fra faelles- og offentlige arealer, herun-
der veje og stier, begreenses mest muligt. Dette skal ske pa baggrund af
Byradets vurdering i det enkelte tilfaelde.

Der ma ikke placeres anleeg til omradets tekniske forsyning pa de tre
feelles friarealer inden for lokalplanomradet.
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§ 1

11.2

11.4

11.3

11.5

Ubebyggede arealer

Der udleegges feelles friarealer i princippet som vist pa illustration 19 og
kortbilag 3 og 4.

De feelles friarealer skal som minimum vaere 500 m2.
De faelles friarealer ma ikke bebygges.

Legeredskaber, udendgrs aktiviteter (eksempelvis petangue), og beenke
og borde ma gerne etableres pa de falles friarealer.

Hegn ma kun etableres i form af levende hegn og ma ikke plantes naer-
mere skel mod vej og sti end 0,3 meter.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa inder-
siden af hegnet, nar trddhegnet ikke er hgjere ed det levende hegn.

Faste hegn ma opsaettes som afskaermning af terrasser, dog ikke teet-
tere end 1,75 meter fra skel.

Der ma ikke i en periode laengere end 4 uger henstilles bade eller starre
uindregistrerede kgretgjer inden for lokalplanomradet.

Laengerevarende oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller saerligt
afskeermende arealer.

| delomrade 3 skal det feelles friareal veere graesbelagt.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for hvert delomrade med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for delomradet.

Grundejerforeningen oprettes senest nar 2/3 af omradet er udstykket og
eller nar Mariagerfjord Kommune kraever det.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af gangsti-
erne, boligvejene, belysning og faelles friarealer (jf. §§8 og 10)

Grundejerforeningerne skal etablere et feelles vejlaug hvor de i forening
varetager drift og vedligeholdelse af Stamvejene og /eller varetager drift
og vedligeholdelsen af alle hovedstierne, med mindre at de omtalte veje
og stier udleegges som offentlige veje og stier. (jf.§ 8)

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne
og/ellerved optagelse af 1an, at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
ngdvendige for udfgrelsen og administrationen af foreningens opgaver,

samt at kraeve forngden sikkerhed herfor.



11.6

11.7
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§ 12

12.1

Hvis der er oprettet lokal vejlaug eller andre faellesskaber jf.§§ 11.3,
skal grundejerforeningerne overlade den en passende andel af drifts-
midlerne.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa veje, stier, vejbelys-
ning og alle feelles friarealer.

Grundejerforeningen skal i forbindelse med dens oprettelse udarbejde
et saet vedtaegter, som skal godkendes af Mariagerfjord Kommune.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes feelles interesser af
ehver art i forbindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningens
omrade.

Grunderforeningen skal efter krav fra Mariagerfiord Kommune optage
medlemmer fra tilstadende omrader.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Mariagerfjord Kommue sam-
menslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for
tilgreensende omrader, eller opdele foreningen i to eller flere selvsteen-
dige foreninger

Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt
tilstand opretholdt), der er uforenlige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen jf. Planlovens § 18.

§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

131

For ny bebyggelse tages i brug, skal felgende vaere opfyldt:

» Der skal vaere etableret boligvej, gangstier, faelles friareal og dertil-
hgrende belysning inde for det enkelte delomrade (jf. §§ 8 og 10).

» Der skal veere etableret stamvej, i den leengde det er ngdvendigt for
at betjene det enkelte delomrade. Stamvejen skal forst vaere feerdig-
etableret nar delomrade 1 skal udstykkes (jf. § 8)

» Der skal veere etableret vejadgang for Stolbjergvej 13 (jf.§ 8.6)

» Der skal vaere etableret eventuel falles parkering ved ibrugtagning
af delomrade 3 (jf. § 8.18)

* Inden lokalplanomraet er fuldt udnyttet skal alle hovedstier vaere
etableret (jf § 8.8).

+ Bebyggelse skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overen-
stemmelse med spildevandsplanen (jf. redegarelsens afsnit 4.9)

+ Bebyggelse skal veere tilsluttet almen vandforsyning (jf. redegerel-
sens afsnit 4.9)

+ Bebyggelse skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning (jf. redege-
relsens afsnit 4.9)



§ 14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med planen, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens § 19.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til etablering af de anleeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriati-
onen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.



Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til “Lokalplan 54/2011 for et boligomrade
ed Handvaerkerparken i Hobro” af Mariagerfjord Byrad, den 25. august 2011.

725; fc¢//

r )
—
Hans Christian Maarup Niels Hgjgaard V
Borgmester Kommunaldirekter (.

| henhold til § 27 i planloven er foranstaende “Lokalplan 54/2011 for et boligom-
rade ed Handvaerkerparken i Hobro” vedtaget endeligt af Mariagerfjord Byrad,
den 15. december 2011.

H.C. Maarup Niels H(ajgaardl

Borgmester Kommunaldirektar

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 27. december 2011.
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MILJOVURDERING AF PLANER

Bilag 5 Screening for miljgvurdering

Screening af forslag til Lokalplan 54/2011 for et boligomrade ved Handvaerkerparken i Hobro.

Der er foretaget en screening af planforslagene, fordi de jf. § 3, stk. 1, nr. 3 i "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer” fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser. Screeningen tager udgangs-

punkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afgerelse af, om lokalplanen og kommuneplantillezegget ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget, er der jf. lovens § 4, stk. 2 taget hensyn til kriterierne i bilag 2.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET,
MILJGPARAMETRE

Ikke relevant

Vaesentlig negativ virkning

Ingen veaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Har planen indflydelse pa andre planer, herunder
ogsa planer der indgar i et hierarki?

Lokalplanen er den nederste plan i planhierkiet, og har direkte
retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa
andre planer.

Fremmer planen baeredygtig udvikling?

Er der miljgproblemer af relevans for planen?

Har planen relevans for gennemfarelse af mijosty-
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma-
nente indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til vaesentlig
indvirkning pa miljget?

Har planen indvirkning af greenseoverskridende
karakter?

Er planen til fare for menneskers sundhed eller
miljget? (f.eks. pa grund af ulykker)

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en
stor befolkningsgruppe?

Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller
kulturarv inden for omradet?

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Giver lokalplanen anledning til udledninger der
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)

Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for
omradet?

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska-
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.




PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET,
MILJGPARAMETRE

EVENTUELLE BEMARKNINGER
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Befolkning og sundhed

Sundhedstilstand X

Seerlige grupper (f.eks. handicappede) | hele delomrade 3 skal der bygges i et plan. Der er ogsa mulig-
hed for at bygge i et plan i delomrade 1 og 2.

Friluftsliv/rekreative interesser X Lokalplanomradet vil veere omkranset af stier, som sa vidt det er
muligt vil blive bundet sammen med byens gvrige stisystem. Der-
udover vil der indenfor lokalplanomréadet vaere god mulighed for
at feerdes boligomraderne imellem, da der skal etableres mindre
stier ind mellem grundene.

Der etableres et falles friareal indenfor hvert delomrade.

Biologisk mangfoldighed

Dyreliv X

Planteliv X

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan- X

ter el. naturtyper

Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X Der ligger ikke noget naturbeskyttelsesomrade i nserheden af

telsesomrader lokalplanomradet.

Habitat-omrader X Det naermeste habitat-omrade ligger 7 km fra lokalplanomradet.

Spredningskorridorer, barrierer X

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X Omradet er ikke omfattet af §3-omrader.

Grgnne omrader X

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X

Fredning X

Landskab

Landskabelig veerdi, aestetik, Naturbeskyttelseslo- X Lokalplanomradet greenser op til et, i Mariagerfjord Kommune-

vens beskyttelseslinier plan 2009-2021 udpeget, seerligt vaerdifuld landskab.
Anvendelsen af lokalplanomradet forventes ikke at pavirke det
seerligt veerdifulde landskab.

Geologiske saerpreeg X En del af lokalplanomradet ligger inden for et geologisk interes-
seomrade. Anvendelsen af lokalplanomradet forventes ikke at
pavirke det geologisk interesseomrade vaesentligt, da Mariager-
fiord Kommune vurderer at realiseringen af lokalplanen ikke pa
nogen made slarer grundlaget for udpegningen af det geologiske
interesseomrade.

Visuelle sammenhaenge X

Kulturarv

Kulturhistoriske vaerdier

Arkaeologiske vaerdier Der er ikke registreret fund af arkaeologisk vaerdi inden for lokal-
planomradet.

Kirker

X

Fredede/ bevaringsvaerdige bygninger og sam-
menhange

Bystruktur




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER
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Bystruktur og bymiljg X Lokalplanomradet er unikt ved at det er et de mest bynaere omra-
der der findes ubebyggede i Hobro. Fra lokalplanomradet vil man
inden for 10 minutters gang kunne komme til Vester Fjord, Fyrkat
og Hobro Midtby.
Arkitektoniske veerdier X
Jordbund
Jordforurening, eksisterende Der er ikke registreret jordforurening indenfor lokalplanomradet.
Risiko for forurening
Jordhandtering/ flytning X Omradet bliver omfattet af omradeklassificering jf. Jordforure-
ningslovens bestemmelser. Jorden er derved defineret som let-
tere forurenet med deraf falgende restriktioner ved jordflytning.
Rastoffer X
Erosion X
Vand
Overfladevand, udledning til vandigb, vddomrader X
eller hav
Udledning af spildevand X
Grundvandsforhold, nedsivning, @get indvinding
Risiko for forurening af grundvandsressourcen En del af lokalplanomradet er et omrade med seaerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), hvilket betyder at der ikke ma ske nedsiv-
ning af overfladevand. Lokalplanen varetager denne problematik
ved at der skal ske afledning af overfladevand til kloak inden for
OSD omradet.
Luft
Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner) X Der er ikke starre vejanleeg eller virksomheder i neerheden af
lokalplanomradet, der kan bevirke luftforurening. Anvendelsen i
lokalplanomradet forventes ikke at give anledning til luftforure-
ning.
Emissioner fra trafik til og fra omradet X
Trafik og anlaeg
Trafikafvikling/ belastning X Lokalplanomradet vil blive vejbetjent fra Handveerkerparken,
som i forvejen vejbetjener et starre boligomrade samt et er-
hvervsomrade. Handvaerkerparkens udmunding i Randersvej er
lysreguleret.
Indenders og udenders stgjpavirkning X Lokalplanomradet ligger ikke taet pa en stgjkilde, og er omgivet
af boligomrader og abent land.
Pavirkninger fra viberationer X Der er ikke i neerheden af lokalplanomradet st@rre vejanlaeg
eller virksomheder, der kan bevirke rystelser eller viberationer.
Anvendelsen i lokalplanomradet forventes ikke at give anleding
til viberationer.
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for ulykker X
X

Offentlig adgang

Der vil blive gode mulighed for adgang til lokalplanomradet bade
ad veje og stier.
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Klimatiske forhold
Eventuel pavirkning af klima X
Ressourcer og affald
Arealforbrug X Lokalplanen er forholdsvis teet udbygget med fa feelles friarealer
centreret i de tre delomrader.
Energiforbrug, anleeg og drift X Der vil blive mulighed for at montere solceller og solfangere.
Vandforbrug X
Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Affald, genanvendelse X
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v. X
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold X
Pavirkning af erhvervslivet X
Materielle goder
Herlighedsveerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
Servicefunktioner X Lokalplanomradet ligger teet pa Hobro Midtby og derfor teet op
ad de servicefunktioner denne kan tilbyde.

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion
Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfarer en vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor
der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader
. At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 3 og 4
. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere vaesentlige.

. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.






